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PROGETTI E INTERVENTI

ALVISOPOLI

LA CONSERVAZIONE DELLE UTOPIE

Alvisopoli, & un centro rurale situato
nella parte settentrionale della provincia
di Venezia; fu costruita fra la fine del
Settecento e i primi decenni dell’Otto-
cento da una illustre famiglia veneziana,
i Mocenigo, che intendevano realizzare
una citta ideale ('), in cui si attuassero
molti aspetti delle teorie fisiocratiche del
secolo XVIII, e si sperimentassero i prin-
cipi di quella cultura “razionalista” che
anche in Venezia, prima della caduta
della Repubblica, avevano trovato dei
sostenitori.

L’insediamento, dunque, costitui un
esempio di utopia realizzata, unitaria-
mente compiuto sotto I’aspetto urbani-
stico ed architettonico, pervenuto fino a
noi sostanzialmente integro.

In esso si concentravano i mezz di
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produzione e gli uomini che servivano
per coltivare un ampio podere di piu di
5.000 ettari.

Il nucleo centrale del complesso & for-
mato dagli edifici della Villa, della
Scuderia, della Cantina e delle Barchesse
che racchiudono un grande cortile attor-
no al quale sorgono gli altri manufatti,
destinati in parte a residenza ed in parte
alla produzione. Assieme alle funzioni
amministrative, si riunivano cosi altre at-
tivita, sia culturali (come una importante
tipografia) sia di trasformazione (la
grande cantina, un impianto per la pilla-
tura del riso ecc.). Questo centro urbano
- che sfruttava I’energia di una roggia
molto ricca di acque - si completa con
un parco di circa 8 ettari.

Estinta la famiglia Mocenigo, modifi-

catesi profondamente la societa e I’eco-
nomia, venduta poco a poco la grande
proprieta rurale dai diversi proprietari
successivi, Alvisopoli conosce un proces-
so di trasformazione e di abbandono. Le
case dei salariati (lunghe “stecche” li-
neari, segnate da grandi camini esterni)
vengono trasformate in molti modi ca-
suali dai nuovi inquilini: la parte centrale
dell’ideale cittadina - le aie, le barchesse,
I'impianto di pillatura, la corte interna,
le scuderie, la residenza centrale, gli orti,
il parco - rimangono deserte.

Nel 1983 I'intero complesso viene
messo all’asta e acquistato per la cifra
quasi irrisoria di 302 milioni dallo
[.LA.C.P. di Venezia, che ne decide il re-
cupero a residenza.

Era chiaro fin dall’inizio che si tratta-




va di una straordinaria occasione non so-
lo per dimostrare che le ville o i comples-
si agricoli del Veneto possono avere una
specifica vocazione residenziale, ma an-
che per riproporre i temi dell’insedia-
mento di edilizia economica in antichi
fabbricati, e della collocazione territoria-
le della residenza sovvenzionata, che non
deve necessariamente essere relegata in
contesti dequalificati ai bordi delle citta.
Compito dello I.LA.C.P. & quello di
produrre edilizia residenziale da assegna-
re a persone non facoltose, ma I’obietti-
vo finale di committente e progettisti era
quello di promuovere un’operazione che
- riunendo diversi soggetti — realizzasse
un recupero globale dell’antico centro,
non trascurando I’insediamento di fun-
zioni diverse che, in modo adeguato alla
situazione attuale, riproducessero le for-
me articolate e complesse di vita che esso
aveva in antico. Lo I.A.C.P. insomma si
proponeva di restaurare anche quella
utopia civile e culturale che duecento an-
ni fa aveva stimolato e sostenuto la co-
struzione di questo singolare centro.
Per questo, mentre prendevano avvio
i lavori sugli immobili che piu si presta-
vano ad una destinazione residenziale -,
gli edifici della “Villa” e della
“Scuderia” -, si attivavano le procedure
per il restauro del parco, per la forma-

zione di un museo enologico nelle vec-
chie cantine, per I'insediamento di un
istituto di ricerche universitarie (con il
compito di approfondire gli studi sulla
ricca realta archeologica del Veneto
nord-orientale), per la costruzione di un
centro culturale comunale ecc.

Anche gli esterni - le aie, il cortile in-
terno, il giardino all’italiana - dovevano
entrare a far parte di questo progetto, ad
esempio restituendo al cortile una fun-
zione teatrale, e trasformando le grandi
aie nella “piazza” del centro urbano.

Il riuso residenziale degli edifici della
Villa e della Scuderia era ammissibile in
via teorica, proprio perché erano stati al-
I’origine concepiti come manufatti razio-
nali, “moderni”, senza alcuna decora-
zione, né pompa. Nella Villa le altezze
dei piani sono molto contenute; le di-
mensioni dei locali sono limitate; i mate-
riali costruttivi usati sono “poveri”, e
non hanno quelle ricercatezze e quei lussi
che i Mocenigo sfoggiavano nei loro pa-

|. In apertura: facciata della villa verso il giardi-
no.

2. Planimetria generale. '
I. La Villa; 2. La scuderia; 3. Le barchesse; 4. L
cantina; 5. La pila; 6. Il barco; 7. 1l cortile; 8. Le
aie; 9. Il giardino; 10. La chiesa.

3. Planimetria generale di progetto con la sistema-
zione degli spazi esterni.

lazzi disposti lungo il Canal Grande a
Venezia; nella Scuderia, la richiesta della
Soprintendenza di eliminare il grande so-
laio in laterocemento - risultato di un
precedente intervento di “manutenzio-
ne” - e la mancanza di murature o tra-
mezzature interne offriva alla progetta-
zione un volume sostanzialmente vuoto.

Dal punto di vista edilizio, due erano
soprattutto gli inconvenienti strutturali
di queste costruzioni; la grande umidita
ascendente, prodotta dalla abbondanza
d’acque di un terreno che é circondato e
solcato da rogge impetuose, e, nella
Villa, la insufficiente portata dei solai.
La scheda illustra le soluzioni adottate
dal progetto di recupero statico per eli-
minare questi inconvenienti.

I compito del progetto architettonico
era particolarmente delicato dovendo di-
mostrare la compatibilita della nuova
destinazione con la conservazione delle
antiche strutture.

Non sempre & possibile infatti ricavare,
entro una preesistente struttura, unita
abitative, specialmente se di piccolo ta-
glio, senza manomettere radicalmente
I'impianto, mentre il progetto assumeva

) (‘) Alvisopoli (Citta di Alvise) deriva il suo nome

da quello di Alvise Mocenigo.
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Committente:

I.A.C.P. di Venezia

Lavori di:

restauro e recupero dei fabbricati del
complesso edilizio di Villa Mocenigo.
Localita:

Alvisopoli - fraz. di Fossalta di
Portogruaro, (VE).

Finanziamento:

legge n. 457 del 5/8/78 - 4° biennio e
fondi ANIA.

Alloggi:

n. 20 nella Villa e n. 6 nella Scuderia.
Superficie:

1700 m? (villa) + 620 m? (scuderia)

Scheda generale
dell’intervento

Volumi:

5600 m* (villa) + 2100 m’® (scuderia).
Inizio lavori:

1985.

Fine lavori:

1988 (comprese le sistemazioni ester-
ne).

Progetto architettonico:

Studio Associato arch. Antonio
Foscari, arch. Barbara Del Vicario.

Progetto strutturale:

Studio Associato ing. Giuseppe
Creazza, ing. Luciano Jogna.
Collaborazioni:

arch. Giovanni Selvatico;

arch. Carlo Giuliani;

arch. M. Giulia Da Sacco (per il ver-
de).

Direzione Lavori:

Uff. Tecnico I.A.C.P. - ing. Gustavo
Rui

Direzione Artistica:

Studio Ass. A. Foscari - B. Del
Vicario - Studio Ass. G. Creazza - L.
Jogna.
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4.5. La facciata della Villa verso il cortile primae 7. Pianta dell’appartamento tipo. 8. La Villa dopo !'intervento: a) prospetto nord;
dopo lintervento. b) prospetto sud; c) sezione longitudinale.

6. La Villa prima dell’intervento: a) prospetto
nord; b) prospetto sud; c) sezione longitudinale.
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la premessa di assicurare la conservazio-
ne completa dell’immagine degli edifici,
reintegrando le manomissioni subite e
mantenendo le strutture interne.

Questa premessa € stata rispettata in-
dividuando entro lo schema murario del-
la Villa una specie di ritmo, di serialita
e sfruttando questa caratteristica per ri-
cavare alloggi di dimensioni praticamen-
te costanti e con locali di servizio (bagni
e cucine) di misure standardizzate.
Questo ha consentito una grande econo-
mia nc'ia cosriuzione e anche quella par-

9. Piante della Villa: piano terra, primo piano, se-
condo piano

ticolare omogeneita fra i diversi alloggi
che & opportuna nell’edilizia sovvenzio-
nata.

La tipologia edilizia ottenuta & dunque
la conseguenza di una riflessione e di una
ricerca sulle misure della costruzione an-
tica con I’obiettivo del massimo rispetto
delle strutture originarie; questa tipolo-
gia particolare, di taglio minore di quella
generalmente prodotta dallo I.A.C.P., si
addice particolarmente alle giovani cop-
pie e agli anziani; infatti & a queste spe-
ciali categorie di persone che gli alloggi
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10.11. Scorcio della facciata della Villa verso il
giardino prima e dopo !'intervento.

sono stati assegnati.

La maggiore libertd consentita dalle
strutture della Scuderia ha invece per-
messo la realizzazione di appartamenti
piu grandi, rispettando sostanzialmente
gli standard dimensionali dell’Istituto.

Anche la scelta dei materiali e delle
tecniche di lavorazione, dei tipi di serra-
menti, delle finiture, sia interne che
esterne, ¢ stata oggetto di profonda ri-
flessione e di confronto con le esperienze
maturate dalla Soprintendenza ai Beni
Ambientali e Architettonici del Veneto.
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PIANO TERRA
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PRIMO PIANO

SECONDO PIANO

12. La Scuderia: piante del piano terra e del primo
piano

13. Prospetti ovest ed est della Scuderia dopo
l'intervento

Il corpo della Scuderia dopo intervento

14.15




La scheda illustra le scelte operate.

Una parte non marginale del lavoro di
progettazione ha riguardato le sistema-
zioni esterne. Allo spazio dietro la Villa,
ideale percorso tra il centro urbano ed il
parco, ¢ stata ridata una forma di giardi-
no all’italiana, non dimenticando di in-
dividuare dei piccoli appezzamenti da
destinare come “orto” per le singole abi-
tazioni. La predisposizione scenografica
del cortile & stata sottolineata da una si-
stemazione “teatrale” del verde e dei per-
corsi che facilita lo svolgimento di spet-

r

i e

tacoli, concerti ecc.

[ lavori, cominciati nel 1985, sono sta-
ti completati (comprendendo anche le si-
stemazioni esterne) nel 1988 e nello stes-
SO anno sono stati dati in assegnazione
gli alloggi.

In questo modo una utopia settecente-
sca ha cominciato a rivivere; ed & forse
un aspetto di una nuova utopia moderna
- dove certamente i giovani e gli anziani
hanno un ruolo particolare e importante
- quello che sta vedendo la luce in
Alvisopoli.

Questo impegno di enti pubblici (co-
me lo I.A.C.P.) nel recupero del loro pa-
trimonio edilizio antico; questa compre-
senza di funzioni diverse; la collabora-
zione fra il pubblico e il privato; I’inte-
grazione della residenza col parco; I’or-
ganizzazione di manifestazioni culturali
dentro gli spazi “urbani” di Alvisopoli;
insomma l’intera iniziativa in tutti i suoi
risvolti € la sperimentazione di un model-
lo di pianificazione e di comportamento
spesso invocato, ma raramente realizza-
to. =

PIANO TERRA

PRIMO PIANO

PROSPETTO OVEST

PROSPETTO EST

12

13




Le tecniche di intervento

1. Risanamento

e recupero statico

La presenza di umidita di risalita, rile-
vabile con percentuali preoccupanti su
tutte le murature portanti, impediva, oltre
che il risanamento dei locali, anche la
realizzazione di intonaci durevoli.

Per fornire una soluzione definitiva al
problema si & deciso di procedere alla crea-
zione di una barriera impermeabile alla
base delle murature e si optava per la tec-
nica del taglio meccanico - da realizzarsi
con apposite “seghe da muri” - e del suc-
cessivo inserimento di una lastra di piom-
bo. Con questo intervento si & eliminata
la continuita della muratura e si & blocca-
to percio il processo di imbibizione dei
mattoni per capillarita.

La presenza pero - specialmente nell’e-
dificio della “Scuderia” - di ampie por-
zioni di muratura mista con pietrame e
sassi ha imposto una diversificazione delle
tecniche di intervento; infatti I'uso della
sega su murature con scarsa coesione
avrebbe prodotto effetti disastrosi, con ri-
mozione di grandi quantita di materiale.
L’alternativa ¢ stata individuata in una
tecnica abbastanza recente e che fa uso di
una speciale macchina che “infigge” nella
muratura delle lastre ondulate di acciaio

inox; I'alta frequenza (circa 10.000 cicli al
minuto) e la bassa intensita delle vibrazio-
ni prodotte garantisce la penetrazione
senza causare alcun danno alle strutture,
anche se poco coerenti. Questo sistema
consentendo di inserire una lastra ondula-
ta di circa 70 cm di larghezza per 40-50 cm
massimi di profondita & piu lento di quel-
lo tradizionale, ma altrettanto valido. Si &
deciso cosi di fare uso alternativamente di
entrambe le tecniche, secondo il tipo di
muratura.

Portata a termine questa operazione ed
eliminati i residui di intonaco ammalora-
to si sono lasciate “respirare” le murature
per qualche mese, assistendo alla rapida
diminuzione della percentuale di umidita
presente al di sopra del taglio; cid ha con-
sentito di realizzare con ottimi risultati la
successiva intonacatura.

Un altro problema era causato dall’in-
sufficiente portata dei solai della Villa (%),
realizzati con travature in legno; volendo
mantenere le strutture originali e garanti-
re al tempo stesso la resistenza ai carichi
previsti dalla legge, si & deciso di realizza-
re una struttura mista, composta da una
soletta in c.a. collaborante con le travatu-
re antiche.

Questa tecnica, gia sperimentata (°),
prevede che, una volta rimossi pavimen-

tazione e tavolato, vengano praticati dei
fori nella parte superiore delle travature,
ad una distanza variabile di circa 20 cm
I'uno dall’altro; in questi fori vengono in-
seriti dei perni metallici piegati a L che so-
no resi solidali alla travatura mediante
I'uso di speciali resine epossidiche.

Una volta stesa la rete elettrosaldata e
realizzato il getto di sottofondo, si viene
cosi a creare una struttura mista in cui le
travi in legno collaborano con la soletta in
c.a.

Questa soluzione insieme aumenta e
garantisce la portata dei solai; assicura
una sufficiente coibentazione acustica fra
i piani e consente la conservazione delle
travature antiche, di sezioni variabili,
spesso insufficienti. Le verifiche strumen-
tali di carico hanno dato risultati addirit-
tura superiori al previsto.

2. Materiali

Nella scelta dei materiali edili e nella lo-
ro lavorazione si e fatto ricorso quasi
esclusivamente a tecniche tradizionali.

Le ricuciture e le integrazioni della mu-
ratura sono state eseguite con mattoni “a
mano”; gli intonaci esterni, dopo una
analisi compiuta su campioni preesistenti,
sono stati realizzati con un impasto di
sabbia di campo, calce e terre coloranti,
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senza aggiunta di cemento; per rispettare
’antica “trasparenza” l'intonaco € stato
steso in una sola mano seguendo I’anda-
mento delle murature con spessore uni-
forme.

La grande e la piccola struttura dei co-
perti, in grave stato di degrado, & stata
completamente ricostruita con elementi
lignei recuperando e reintegrando il pia-
nellato costituito da tavelline in cotto an-
che laddove precedenti interventi di ma-
nutenzione lo avevano manomesso; 1’effi-
cacia della impermeabilizzazione e dell’i-
solamento termico & stata ottenuta met-
tendo in opera un doppio strato di guaina
bituminosa da 3 mm ed uno spessore di 50
mm di poliuretano espanso.

Per realizzare le tramezzature interne si
¢ fatto uso di pareti in cartongesso, che al
minor peso uniscono una notevole facilita
di posa e consentono il facile passaggio di
impianti idrici ed elettrici, permettendo
cosi di rispettare la muratura antica.

I pavimenti di tutti i locali - con I'esclu-
sione dei bagni, dove sono state adoperate
piastrelle ceramiche bianche - sono in
cotto da 30x30 c¢cm, posto in opera senza
fuga; quelli degli uffici e degli spazi co-
muni al piano terra della Villa sono stati
realizzati in terrazzo alla Veneziana.

Ogni unita é stata dotata di impianto di

16. Barriera realizzata con lastra di piombo
17. Barriera realizzata con lastra d’acciaio

I8
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Posa del tavolato per solaio collaborante
Particolare dell’armatura del solaio
Particolare del solaio con foro per inserimento
dei perni

21. Getio della soletta

o)

22. Sistema di irrigidimento dei solai
23. Le tramezzature realizzate in cartongesso.

24. Particolare del passaggio degli impianti all’in-
terno delle tramezzature

24 riscaldamento autonomo con caldaia mu-
rale a gas metano, combinata per il riscal-
damento e la produzione di acqua calda
sanitaria, di potenza regolabile tra le
6.000 e le 14.000 kcal/h.

Gli impianti sono del tipo “Modul”
con collettori complanari di distribuzio-
ne, le tubazioni sono in polietilene retico-
lare (preferito al rame per evitare possibi-
lita di schiacciamento durante i lavori)
coibentate con guaina di gomma sintetica
spessore 6 mm, i radiatori sono in ghisa.

Le caldaie sono state posizionate nelle
cucine e scaricano i fumi di combustione
in canne Shunt. Particolare attenzione &
stata posta nella ventilazione dei locali cu-
cina, talvolta ciechi, che comunicano con
I’esterno attraverso tubazioni libere di
presa d’aria esterna.

Le finestre sono di abete douglas con
vetrocamera da 15 mm; gli scuri sono in
legno di larice.

La pavimentazione del cortile & stata
realizzata con I’uso di pietra di Prun (levi-
gata a taglio di sega) e fasce di mattoni “a
mano”; altre pavimentazioni e marciapie-
di sono realizzati in trachite.

(*) Nella Scuderia era presente un solaio in
latero-cemento, che & stato demolito e rico-
struito in legno.

(*) Cfr. Recuperare nn. 5/6/7 del 1983.
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